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OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUICAO DA 12 E 22 SERIES DA 852 EMISSAQ
DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA

TRUE

= SECURITIZADORA

TRUE SECURITIZADORA S.A.

Companhia Securitizadora - CVM n° 663
CNPJ/ME n°®12.130.744/0001-00
Avenida Santo Amaro, n° 48, 1° andar, conjunto 12, Itaim Bibi, CEP 04506-000, S&o Paulo - SP

Lastreados em Direitos Creditorios Imobiliarios devidos pela

A/ TRISUL

Companhia Aberta - CVM n°®2113-0
CNPJ/ME n° 08.811.643/0001-27
Alameda Jaunas, n° 70, Indianopolis, CEP 04522-020, S&o Paulo - SP

no montante total de

R$180.000.000,00

(cento e oitenta milhdes de reais)

Registro dos CRI Primeira Série na CVM: CVM/SRE/CRI/2022-063, de 8 de dezembro de 2022
Registro dos CRI Segunda Série na CVM: CVM/SRE/CRI/2022-064, de 8 de dezembro de 2022
Codigo ISIN dos CRI Primeira Série: BRAPCSCRIF31
Codigo ISIN dos CRI Segunda Série: BRAPCSCRIF49

Classificagdo de Risco Definitiva da emissao dos CRI realizada pela Standard & Poor’s: “brAA (sf)”*
“Esta classificagdo foi realizada em 25 de novembro de 2022, estando as carateristicas deste papel sujeitas a alteragdes.

ATRUE SECURITIZADORASS.A., sociedade por agdes com registro de companhia securitizadora perante a Comissao de Valores Mobilidrios
(“CVM”) sob 0 n° 663, na categoria “S1”, com sede na cidade de Sao Paulo, estado de Sdo Paulo, na Avenida Santo Amaro, n° 48, 1° andar,
conjunto 12, Itaim Bibi, CEP 04506-000, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Economia (“CNPJ/ME”) sob o
n®12.130.744/0001-00 e com seus atos constitutivos devidamente arquivados na Junta Comercial do estado de Sao Paulo (“JUCESP”)
sob o NIRE 35.300.485.718 (“Emissora” ou “Securitizadora”), em conjunto com o BANCO VOTORANTIM S.A., instituicdo financeira,
com sede na cidade de Sao Paulo, estado de Sdo Paulo, na Avenida das Nacdes Unidas, n° 14.171, Torre A, 18° andar, Vila Gertrudes,
CEP 04794-000, inscrita no CNPJ/ME sob 0 n°59.588.111/0001-03, na qualidade de instituicdo intermediaria lider da oferta (“Coordenador
Lider”), e, ainda, ainda os Participantes Especiais (conforme definido abaixo), na qualidade de instituicbes financeiras autorizadas a
operar no sistema de distribuicdo de valores mobilidrios que foram convidadas e contratadas pelo Coordenador Lider para participar da
Oferta apenas para recebimento de ordens, na qualidade de participante especial, sendo que, neste caso, foram celebrados os termos de
adeséo, nos termos do Contrato de Distribuicao, entre o Coordenador Lider e referidas instituicdes, comunicam, nesta data, nos termos
do artigo 52 da Instrugdo da CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada (“Instrugdo CVM 400”), o inicio da oferta publica
de distribuicdo de 180.000 (cento e oitenta mil) certificados de recebiveis imobilidrios, nominativos, escriturais (“CRI”), para distribuicdo
publica, da 12 e da 22 séries da 852 (octogésima quinta) emissao da Emissora (“‘Emissdo” e “Oferta”, respectivamente), com valor nominal
unitario de R$1.000,00 (mil reais) cada, na Data de Emisséo dos CRI (conforme definido abaixo) (“Valor Nominal Unitario”), perfazendo,
na Data de Emissdo, o montante de R$180.000.000,00 (cento e oitenta milhdes de reais) (“Valor Total da Emissdo”), considerando que a
quantidade de CRI originalmente ofertada foi aumentada em 20% (vinte por cento), ou seja, em, 30.000 (trinta mil) CRI, nos termos dos
artigos 14, paragrafo 2°, e 24 da Instrugédo CVM 400 (“Opgéo de Lote Adicional”), sem a necessidade de novo pedido de registro da Oferta
a CVM ou modificagdo dos termos da Emissao e da Oferta, a ser realizada em conformidade com a Instrugdo CVM 400 e com a Resolugéo
da CVM n° 60, de 23 de dezembro de 2021, conforme em vigor (“‘Resolugdo CVM 60”).

Os CRI séo lastreados em créditos imobiliarios decorrentes das debéntures simples, ndo conversiveis em agdes, da espécie quirografaria,
em 2 (duas) séries, para colocagao privada (“Debéntures”), da 92 (nona) emissdo da TRISUL S.A., sociedade por agdes, com registro
de companhia aberta perante a CVM, com sede na cidade de Sdo Paulo, estado de Séo Paulo, na Alameda Jaunas, n° 70, Indianépolis,
CEP 04522-020, inscritano CNPJ/ME sob o n°08.811.643/0001-27 (“Devedora”), conforme “Instrumento Particular de Escritura da 99 (nona)
Emissdo de Debéntures Simples, Nao Conversiveis em Agbes, em Até Duas Séries, da Espécie Quirografdria, para Colocagdo Privada, da
Trisul S.A.”, celebrado em 13 de outubro de 2022 entre a Devedora e a Emissora (“Escritura de Emissao”), conforme aditado em 10 de
novembro de 2022 (“Primeiro Aditamento”) e 24 de novembro de 2022 (“Segundo Aditamento”). A Escritura de Emissao foi registrada
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na JUCESP, em 31 de outubro de 2022, sob o n® ED004902-5/000, o Primeiro Aditamento foi registrado na JUCESP, em 30 de novembro de
2022, sob 0 n° ED004902-5/001 e o Segundo Aditamento encontra-se em fase de registro perante a JUCESP, em atendimento ao disposto
no artigo 62, paragrafo 3°, da Lei n° 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada (“Lei das Sociedades por Agoes”).

DEFINICOES

1.1. Os termos iniciados em letra mailscula e utilizados neste “Andncio de Inicio da Oferta Publica de Distribuicdo da 19 e 29 Séries da
859 (octogésima quinta) Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da True Securitizadora S.A., Lastreados em Direitos Creditdrios
Imobiliarios Devidos pela Trisul SA” (“Antincio de Inicio”), que ndo estejam aqui definidos, tém o significado a eles atribuido no Termo de
Securitizagao (conforme abaixo definido) ou no “Prospecto Definitivo de Distribuicdo Publica de Certificados de Recebiveis Imobiliarios da
19e 29 Séries da 859 (octogésima quinta) Emisséo da True Securitizadora S.A” (“Prospecto Definitivo”).

DELIBERACOES SOBRE A EMISSAO

2.1. Aprovacobes Societarias da Emissao: A Emissao e a Oferta foram devidamente aprovadas de acordo com as deliberagbes tomadas
pelos conselheiros da Emissora, reunidos em Reunido da Diretoria da Emissora, realizada em 16 de setembro de 2022, cuja ata foi
registrada na JUCESP em sessdo de 22 de setembro de 2022, sob o n° 481.914/22-5, e publicada no jornal “Gazeta de Séo Paulo” na
edigdo de 27 de setembro de 2022, com divulgacdo simultanea da integra dos documentos na respectiva pagina do referido jornal na
rede mundial de computadores, onde foi providenciada a certificagao digital da autenticidade dos documentos mantidos nas paginas
proprias emitidas por autoridade certificadora credenciada no ambito da Infraestrutura de Chaves Publicas Brasileiras (ICP-Brasil), nos
termos do inciso | do artigo 62 e do artigo 289 da Lei das Sociedades por Agdes, na qual foi aprovada, por unanimidade de votos, a
emissao de certificados de recebiveis imobiliarios pela Emissora, até o limite de R$100.000.000.000,00 (cem bilhdes de reais), sendo que,
até a presente data, o valor total dos certificados de recebiveis imobiliarios e dos certificados de recebiveis do agronegbcio emitidos até a
presente data pela Emissora, incluindo esta Oferta, é de R$44.011.086.652,25 (quarenta e quatro bilhdes, onze milhdes, oitenta e seis mil,
seiscentos e cinquenta e dois reais e vinte e cinco centavos), estando ainda um montante utilizavel de R$55.988.913.347,75 (cinquenta e
cinco bilhdes, novecentos e oitenta e oito milhdes, novecentos e treze mil, trezentos e quarenta e sete reais e setenta e cinco centavos),
sendo que o Valor da Emissao dos CRI se encontra dentro do limite pré-aprovado (“‘RD da Emissora”).

2.2. Aprovagoes Societarias da Devedora: A emissdo das Debéntures, nos termos da Lei das Sociedades por Agoes, no ambito da
operagao de securitizagdo referente a Emisséo dos CRI, e a celebragdo do Contrato de Distribuicéo, da Escritura de Emisséo e da Escritura
de Emissao de CCl, dentre outros, foram aprovadas na Reunido do Conselho de Administragdo da Devedora realizada em 4 de outubro
de 2022 (“RCA da Devedora”). Nos termos do artigo 62, inciso |, da Lei das Sociedades por Agdes, a ata da RCA Devedora foi arquivada
na JUCESP em 13 de outubro de 2022 sob o n° 617.712/22-0 e foi publicada no jornal “O Estado de Sdo Paulo” em 17 de outubro de 2022,
com divulgagao simultanea da sua integra na pagina do Jornal de Publicagdo na internet, que devera providenciar certificagdo digital da
autenticidade do documento mantido na pagina prépria emitida por autoridade certificadora credenciada no dmbito da Infraestrutura
de Chaves Publicas Brasileiras (ICP-Brasil).

TERMO DE SECURITIZACAO

3.1. A Emissao é regulada pelo “Termo de Securitizagcéo de Direitos Creditérios Imobilidrios da 1° e da 2¢ Séries da 85° (octogésima
quinta) Emisséo da True Securitizadora S.A.,, Lastreados em Direitos Creditérios Imobilidrios devidos pela Trisul S.A”, celebrado em 13
de outubro de 2022 entre a Emissora e a OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicio
financeira, com domicilio na cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Rua Joaquim Floriano, n° 1.052, 13° andar, sala 132, Itaim
Bibi, CEP 04534-004, inscrita no CNPJ/ME sob 0 n° 36.113.876/0004-34 (“Agente Fiduciario dos CRI”), na qualidade de representante
dos Titulares de CRI (conforme definido abaixo) no ambito da Emisséo, aditado em 10 de novembro de 2022 e 24 de novembro de 2022.
O Agente Fiduciario podera ser contatado por meio do Sr. Antonio Amaro e da Sra. Maria Carolina Abrantes Lodi de Oliveira, no endereco
Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Rua Joaquim Floriano, n° 1.052, CEP 04534-004, no telefone (21) 3514-0000, e no correio eletronico:
af.controles@oliveiratrust.com.br; af.assembleias@oliveiratrust.com.br; af.precificacao@oliveiratrust.com.br.

CARACTERISTICAS DOS DIREITOS CREDITORIOS IMOBILIARIOS

4.1. Direitos Creditérios Imobiliarios: A Emissora emitiu 2 (duas) cédulas de crédito imobilidrio para representar os Direitos Creditorios
Imobilidrios decorrentes das Debéntures (“CCI”), por meio do “Instrumento Particular de Escritura de Emissdo de Cédula de Crédito
Imobiliério Sem Garantia Real sob a Forma Escritural e Outras Avencas” (“Escritura de Emissao de CCI”) celebrado em 13 de outubro
de 2022 entre a Emissora e a VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituicio financeira com sede
na cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Rua Gilberto Sabino, n° 215 - 4° andar, Pinheiros, CEP 05425-020, inscrita no CNPJ/ME
sob 0 n°®22.610.500/0001-88, na qualidade de instituicdo custodiante (“Instituicdo Custodiante”), conforme disposto na Lei n® 10.931,
de 2 de agosto de 2004, conforme alterada (“Lei n° 10.931").

4.2. Debéntures: Foram emitidas 180.000 (cento e oitenta mil) Debéntures, em 2 (duas) séries, sendo 100.470 (cem mil, quatrocentas e setenta)
Debéntures da Primeira Série e 79.530 (setenta e nove mil, quinhentas e trinta) Debéntures da Segunda Série, com valor nominal unitario de
R$1.000,00 (mil reais) na Data de Emissao das Debéntures, nos termos e condi¢ées da Escritura de Emissao de Debéntures, sendo que a Emisséo
e a distribuicao dos CRI foram precedidas da efetiva transferéncia a Emissora das Debéntures. A quantidade de Debéntures inicialmente
ofertada foi aumentada em 20% (vinte por cento), em virtude do exercicio total da Opgéo de Lote Adicional dos CRI.

4.3. Regime Fiduciario: As Debéntures serdo subscritas e integralizadas exclusivamente pela Emissora, no &mbito da securitizagédo dos
Direitos Creditérios Imobiliarios, para compor o lastro dos CRI, conforme estabelecido no Termo de Securitizagdo. As CCl representativas
dos Direitos Creditorios Imobiliarios serdo vinculadas aos CRI, a serem distribuidos por meio da Oferta, nos termos da Instrugdo CVM 400
e da Resolugéo CVM 60. Em vista da vinculagdo acima mencionada, todos e quaisquer recursos devidos a Securitizadora, em decorréncia
de sua titularidade das Debéntures, estardo expressamente vinculados aos pagamentos a serem realizados aos Titulares de CRI, na forma
do artigo 25, da Lei 14.430 (“Regime Fiduciario”).
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4.4.Patrimonio Separado dos CRI: Os pagamentos recebidos relativos aos Direitos Creditérios Imobilidrios serdo computados eintegrarao
o lastro dos CRI até sua integral liquidagao. Todos e quaisquer recursos relativos aos pagamentos dos Direitos Creditorios Imobiliarios
estdo expressamente vinculados aos CRI, por for¢a do Regime Fiduciario constituido pela Securitizadora, em conformidade com o
Termo de Securitizag@o, nao estando sujeitos a qualquer tipo de retencdo, desconto ou compensagdo com ou em decorréncia de outras
obrigacbes de responsabilidade da Securitizadora. Nesse sentido, “Patriménio Separado dos CRI” significa, no ambito desta Emissao,
o patrimoénio constituido, apds a instituicdo do Regime Fiduciario, (i) pelos Direitos Creditérios Imobiliarios, representados pela CCl;
(i) pela conta corrente detitularidade da Securitizadora, conforme indicada no Termo de Securitizagao, destinada a receber e desembolsar
todos os valores relacionados ao CRI, os quais também estéo descritos no Prospecto Definitivo (‘Conta do Patriménio Separado”);
e (iii) portodos e quaisquer bens e direitos que integrem a Conta do Patriménio Separado. O Patrimdnio Separado dos CRI n&o se confunde
com o patriménio comum da Emissora, e destinar-se-a exclusivamente a liquidagdo dos CRI aos quais estdo afetados, bem como ao
pagamento dos respectivos custos de administragao, despesas e obrigacées fiscais da Emisséo.

4.5. As demais caracteristicas gerais dos Créditos Imobiliarios e das Debéntures se encontram descritos na segao “Caracteristicas Gerais
dos Direitos Creditorios Imobiliarios”, do Prospecto Definitivo.

CARACTERISTICAS DOS CRI E DA OFERTA

5.1. Sumario da Oferta: Apresentamos a seguir um sumario dos CRI e da Oferta. Este sumario ndo contém todas as informagdes que
um potencial investidor deve considerar antes de decidir investir nos CRI. Para uma melhor compreensdo da Oferta, os Investidores
(conforme abaixo definidos) devem ler cuidadosa e atentamente este Antincio de Inicio e o Prospecto Definitivo disponivel pelos meios
indicados neste Anuncio de Inicio, em especial as informagdes contidas na Secdo “Fatores de Risco” do Prospecto Definitivo, bem
como, nas demonstracdes financeiras da Emissora, respectivas notas explicativas e relatério dos auditores independentes, incluidos no
Prospecto Definitivo por referéncia.

5.2. Emissora: TRUE SECURITIZADORA S.A.
5.3. Coordenador Lider: BANCO VOTORANTIM S.A.

5.4. Instituicdes Participantes: Agora Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A., Ativa Investimentos S.A. Corretora de Titulos, Cambio
e Valores, Banco Andbank (Brasil) S.A., Banco Daycoval S.A., Banrisul S.A. Corretora de Valores Mobilidrios e Cambio, Banco BTG Pactual
S.A., BB Banco de Investimentos S.A., BV Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda., Credit Suisse Hedging-Griffo Corretora de
Valores S.A., Genial Investimentos Corretora de Valores Mobiliarios S.A., Guide Investimentos S.A. Corretora de Valores, Inter Distribuidora
de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda., Itatl Corretora de Valores S.A., Itat Unibanco S.A., Modal Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios
Ltda., Nova Futura CTVM Ltda., Orama Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios S.A., RB Investimentos Distribuidora de Titulos e
Valores Mobiliarios Ltda., Vitreo Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A., Warren Corretora de Valores Mobiliarios e Cambio Ltda.
e XP Investimentos Corretora de Cambio, Titulos e Valores Mobilidrios S.A. (“Participantes Especiais” e, em conjunto com o Coordenador
Lider, “Institui¢des Participantes da Oferta”), nos termos do “Contrato de Coordenagdo, Colocagéo e Distribuicdo Publica, sob o Regime
de Garantia Firme de Colocagdo, de Certificados de Recebiveis Imobilicrios da 19 e da 29 séries da 85¢ (octogésima quinta) Emissdo da True
Securitizadora S.A.”, celebrado em 13 de outubro de 2022, entre a Emissora, o Coordenador Lider e a Devedora (“Termo de Adesdo” e
“Contrato de Distribui¢ao”, respectivamente).

5.5. Agente Fiduciario dos CRI: OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., qualificada acima.
5.6. Institui¢do Custodiante: VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., qualificada acima.

5.7. Banco Liquidante e Escriturador: ITAU UNIBANCO S.A., instituicio financeira com sede na cidade de S&o Paulo, estado de Sao
Paulo, Praga Alfredo Egydio de Souza Aranha, n® 100, CEP 04344-902, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 60.701.190/0001-04.

5.8. Escriturador: ITAU CORRETORA DE VALORES S.A., instituicdo financeira com sede na cidade de S&o Paulo, estado de S&o Paulo, na
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.500, 3° andar, CEP 04538-132, inscrita no CNPJ/ME sob 0 n° 61.194.353/0001-64.

5.9. Nimero da Emissédo dos CRI: 852 (octogésima quinta) emissao de CRI da Emissora.

5.10. Nimero de Séries: A Emisséo foi realizada em 2 (duas) séries.

5.11. Local de Emissao e Data de Emissdo dos CRI: Sao Paulo, estado de Sao Paulo, sendo que a Data de Emisséo dia 14 de outubro de 2022.
5.12. Codigo ISIN: Para os CRI Primeira Série: BRAPCSCRIF31; Para os CRI Segunda Serie: BRAPCSCRIF49.

5.13. Valor Total da Emissao: O valor total da Emissédo é de R$180.000.000,00 (cento e oitenta milhdes de reais), considerando o exercicio
total da Opgdo de Lote Adicional (“Valor Total da Emissao”).

5.14. Quantidade de CRI: Foram emitidos 180.000 (cento e oitenta mil) CRI, considerando o exercicio total da Opgdo de Lote Adicional.
5.15. Valor Nominal Unitario: Os CRI tém valor nominal unitario de R$1.000,00 (um mil reais) na Data de Emissao.

5.16. Forma e Comprovacao da Titularidade: Os CRI foram emitidos sob a forma nominativa e escritural e sua titularidade sera
comprovada por extrato expedido pela B3, quando os CRI estiverem custodiados eletronicamente na B3 e/ou o extrato da conta de
deposito dos CRI a ser fornecido pelo Escriturador aos Titulares de CRI, com base nas informagoes prestadas pela B3, quando os CRI néo
estiverem custodiados eletronicamente na B3.

5.17. Prego de Integralizagdo: Os CRIserdo integralizados a vista, em moeda corrente nacional, em cada uma das Datas de Integralizagao,
caso haja mais de uma, sendo certo que o Prego de Integralizacéo dos CRI correspondera ao: (i) Valor Nominal Unitario dos CRI Primeira
Série; ou (ii) Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI Segunda Série, conforme o caso (“Prego de Integralizagao”). Caso ocorra a
integralizacdo de CRI em mais de uma data, o Preco de Integralizagéo para os CRI que forem integralizados apds a primeira Data de
Integralizagao sera equivalente ao respectivo Valor Nominal Unitario dos CRI Primeira Série ou ao Valor Nominal Unitario Atualizado dos
CRI Segunda Série, conforme aplicavel, acrescido da respectiva Remuneragao calculada pro rata temporis, a partir da primeira Data de
Integralizagao (inclusive) até a data da efetiva integralizagdo dos CRI (exclusive).
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5.18. Locais de Pagamento: Os pagamentos dos CRI serdo efetuados pela Emissora, utilizando-se os procedimentos adotados pela B3,
para os CRI que estiverem custodiados eletronicamente na B3. Caso, por qualquer razdo, qualquer um dos CRI ndo esteja custodiado
eletronicamente na B3, na data de seu pagamento, a Emissora deixara, na respectiva Conta Centralizadora, o valor correspondente ao
respectivo pagamento a disposicao do respectivo Titular de CRI. Nesta hipdtese, a partir da referida data de pagamento, ndo havera
qualquer tipo de acréscimo sobre o valor colocado a disposi¢ao do Titular de CRI na respectiva Conta Centralizadora.

5.19. Garantias: Nao foram constituidas garantias especificas, reais ou pessoais, sobre os CRI.

5.20. Regime Fiduciario: Foi instituido o Regime Fiduciario, nos termos do artigo 2°, inciso VI, do Suplemento A a Resolugao CVM 60 e
dos artigos 25 e seguintes da Lei 14.430.

5.21. Aplicagdes Financeiras Permitidas: Os recursos da Conta Centralizadora estardo abrangidos pela instituicdo do Regime Fiduciario
e integrardo o Patriménio Separado dos CRI, sendo certo que deverdo ser aplicados pela Emissora, na qualidade de administradora da
Conta Centralizadora, exclusivamente em certificados e recibos de depésito bancario com liquidez diaria e/ou operagbes compromissadas
deemissdo do Banco Liquidante com vencimento anterior a Data de Vencimento dos CRI. Os recursos oriundos dos rendimentos auferidos
com tais Aplicagdes Financeiras Permitidas integrardo automaticamente o Fundo de Despesas, ressalvados a Securitizadora os beneficios
fiscais desses rendimentos.

5.22. Prazo e Data de Vencimento dos CRI: Ressalvada os Eventos de Vencimento Antecipado, a hipdtese de Resgate Antecipado
Obrigatoério dos CRI ou de Oferta de Resgate Antecipado dos CRI, os CRI terdo prazo de vencimento de 1.888 (um mil, oitocentos e oitenta
e oito) dias contados da Data de Emissdo dos CRI, vencendo-se, portanto, em 15 de dezembro de 2027.

5.23. Classificagdo ANBIMA dos CRI: De acordo com das Regras e Procedimentos para Classificagdo de CRI e CRA n° 05, de 6 de maio de
2021, constantes do artigo 4° das “Regras e Procedimentos para Classificagdo de CRI e CRA”, ambas da ANBIMA, os CRI sdo classificados como:

(i)  Categoria: Corporativo, uma vez que sdo CRI oriundos de atividades comerciais que englobam todos os segmentos imobilidrios;

(ii)  Concentragao: Concentrados, uma vez que sdo CRI tenham mais de 20% (vinte por cento) do Crédito Imobilidrio que é devido
pela Devedora;

(iii) Segmento: Misto, uma vez que os Empreendimentos sdo empreendimentos que podem ser de uso residencial e comercial (lojas); e

(iv) Tipo de contrato com lastro: “C", uma vez que os CRI sdo lastreados nos Direitos Creditorios Imobiliarios, os quais séo valores
mobiliarios representativos de divida.

Esta classificagéo foi realizada no momento inicial da Oferta, estando as caracteristicas deste papel sujeitas a alteragdes.
5.24. Atualizagdo Monetaria dos CRI Primeira Série: O ValorNominal Unitario dos CRIda Primeira Série ndo sera atualizado monetariamente.

5.25. Atualizagdo Monetaria dos CRI Segunda Série: O Valor Nominal Unitario dos CRI da Segunda Série ou o saldo do Valor Nominal
Unitario dos CRI da Segunda Série, conforme o caso, sera atualizado monetariamente pela variacdo acumulada do Indice Nacional
de Precos ao Consumidor Amplo apurado e divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica - IBGE (“IPCA”), calculado de
forma pro rata temporis, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, desde a primeira Data de Integralizacdo até a data do efetivo
pagamento (“‘Atualizagdo Monetaria dos CRI Segunda Série”), sendo o produto da Atualizagdo Monetaria dos CRI Segunda Série
incorporado automaticamente ao Valor Nominal Unitério dos CRI Segunda Série ou ao saldo do Valor Nominal Unitério dos CRI Segunda
Série, conforme o caso, calculado de acordo com férmula prevista no Termo de Securitizagéo e no Prospecto Definitivo.

5.26. Remuneracgdo dos CRI Primeira Série: A partir da primeira Data de Integralizagdo das Debéntures da Primeira Série, as Debéntures
da Primeira Série e, consequentemente, os CRI Primeira Série, fardo jus a uma remuneragéo correspondente a variagdo acumulada de
100% (cem por cento) da Taxa-DI, acrescida exponencialmente de sobretaxa (spread) de 1,7000% (um inteiro e sete mil milésimos por
cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, incidentes sobre o Valor Nominal Unitario ou sobre o saldo do Valor
Nominal Unitéario, conforme o caso, e pagos ao final de cada Periodo de Capitalizacédo (‘Remuneragdo dos CRI Primeira Série”). A
Remuneracao dos CRI Primeira Série seré calculada de forma exponencial e cumulativa, utilizando-se o critério pro rata temporis, por
Dias Uteis corridos, desde a primeira Data de Integralizacdo ou da Data de Pagamento da Remuneracdo da Primeira Série imediatamente
anterior, conforme o caso, até a data do seu efetivo pagamento, que deve ocorrer ao final de cada Periodo de Capitalizagdo, conforme
férmula prevista no Termo de Securitizagéo.

5.27. Remuneragao dos CRI Segunda Série: Sobre o Valor Nominal Unitario Atualizado ou sobre o saldo do Valor Nominal Unitério
Atualizado dos CRI Segunda Série, conforme o caso, incidirdo juros remuneratérios equivalentes a 7,8381% (sete inteiros e oito mil
trezentos e oitenta e um milésimos por cento) ao ano. A Remuneragdo dos CRI Segunda Série utilizard base 252 (duzentos e cinquenta
e dois) Dias Uteis e sera calculada de forma exponencial e cumulativa pro rata temporis, por Dias Uteis decorridos, incidentes sobre o
Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI Segunda Série desde a primeira Data de Integralizagdo dos CRI ou da Data de Pagamento da
Remuneragao dos CRI Segunda Série imediatamente anterior, conforme o caso, paga ao final de cada Periodo de Capitalizagao dos CRI
Segunda Série ou na data do efetivo pagamento dos CRI resultante de Oferta de Resgate Antecipado dos CRI ou na data de um eventual
Resgate Antecipado Obrigatério, o que ocorrer primeiro, conforme formula descrita no Termo de Securitizagéo (“‘Remuneragao dos
CRI Segunda Série” e em conjunto com a Remuneragao dos CRI Primeira Série, “Remuneragao”).

5.28. Data de Pagamento da Remuneragado: Sem prejuizo dos pagamentos em decorréncia das hipdteses de Resgate Antecipado
Obrigatorio, da Oferta Facultativa de Resgate Antecipado dos CRI e/ou de Evento de Vencimento Antecipado, nos termos previstos no
Termo de Securitizagdo, a Remuneragdo dos CRI sera paga a partir da Data de Emisséo, ocorrendo o primeiro pagamento em 16 de
janeiro de 2023 e o Ultimo na Data de Vencimento, conforme cronograma descrito no Anexo V do Termo de Securitizagéo (cada uma delas,
“Data de Pagamento da Remuneragéo”).

5.29. Amortizagao dos CRI: O Valor Nominal Unitario ou o saldo do Valor Nominal Unitario dos CRI Primeira Série, conforme o caso,
bem como o Valor Nominal Unitéario Atualizado ou o saldo do Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI Segunda Série, conforme
0 caso, sera amortizado semestralmente, conforme as datas e percentuais indicados no Termo de Securitizagdo, sendo o primeiro
pagamento devido em 15 de dezembro de 2025 e o Ultimo pagamento devido na respectiva Data de Vencimento (cada uma dessas datas,
“Data de Amortizacao dos CRI”).
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5.30. Oferta de Resgate Antecipado dos CRI: A Oferta de Resgate Antecipado dos CRI sera realizada nos termos da segéo “Informacoes
Relativas aos CRI e a Oferta - Oferta de Resgate Antecipado dos CRI”, do Prospecto Definitivo.

5.31. Evento de Vencimento Antecipado das Debéntures e Resgate Antecipado Obrigatério dos CRI: Os CRI serdo objeto de resgate
antecipado em sua totalidade (“Resgate Antecipado Obrigatério dos CRI”): (i) caso seja declarado o vencimento antecipado das
Debéntures em decorréncia de um Evento de Vencimento Antecipado (conforme definido no Termo de Securitizagdo), nos termos e prazos
previstos na Escritura de Emissao; (ii) em qualquer das hipoteses em que vier a ser realizado um resgate antecipado facultativo total das
Debéntures pela Devedora, sendo certo que, de acordo com o disposto na Escritura de Emisséo, a Devedora podera, a seu exclusivo
critério, a partir de 11 de dezembro de 2025 (inclusive), resgatar, a qualquer momento, a totalidade das Debéntures de ambas as séries ou
(i) na hipotese de as Debéntures serem objeto de resgate antecipado obrigatério total caso a Devedora tenha se tornado uma sociedade
an6nima de capital fechado, conforme disposto na Clausula 5.5 da Escritura de Emissdo. Os CRI também deverdo ser resgatados nas
hipéteses de restricdo de uso, auséncia de publicacéo, suspensdo do célculo ou extingdo da Taxa DI e/ou do IPCA, conforme previstas na
Escritura de Emisséo, caso ndo haja acordo para a definigdo do novo indice em Assembleia Especial dos Titulares dos CRI.

5.31.1. Na hipdtese de Resgate Antecipado Obrigatorio dos CRI (“Resgate Antecipado Obrigatério dos CRI”), seré realizado o pagamento,
deduzidas, em qualquer caso, eventuais multas e encargos moratérios, se houver (a) no ambito dos CRI Primeira Série, do Valor
Nominal Unitario ou do saldo do Valor Nominal Unitario dos CRI Primeira Série, conforme o caso, acrescido de prémio equivalente a 0,50%
(cinquenta centésimos por cento) ao ano, pro rata temporis, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, incidente sobre o Valor
Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario dos CRI Primeira Série, conforme o caso, acrescido da Remunerac¢do dos CRI Primeira
Série, calculada pro rata temporis desde a primeira Data de Integralizagdo ou da respectiva Ultima Data de Pagamento da Remuneracéo,
conforme o caso, até a data do efetivo Resgate Antecipado Obrigatdrio dos CRI Primeira Série, multiplicado pelo prazo remanescente,
considerando a quantidade de Dias Uteis a transcorrer entre a data do Resgate Antecipado Obrigatério dos CRI e a respectiva Data de
Vencimento dos CRI, conforme férmula descrita no Termo de Securitizagdo (“Prémio de Resgate Antecipado da Primeira Série”);
e (b) no ambito dos CRI Segunda Série, do Valor Nominal Unitario Atualizado ou do saldo do Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI
Segunda Série, conforme o caso; acrescido de prémio equivalente ao que for maior entre os itens (1) e (2) descritos abaixo (“Prémio
de Resgate Antecipado da Segunda Série” e, em conjunto com Prémio de Resgate Antecipado da Primeira Série, “Prémio de Resgate
Antecipado Obrigatério”): (1) 0,50% (cinquenta centésimos por cento) ao ano, pro rata temporis, base 252 (duzentos e cinquenta e dois)
Dias Uteis, incidente sobre o Valor Nominal Unitario Atualizado ou do saldo do Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI Segunda Série,
conforme o caso, acrescido da Remuneragao dos CRI Segunda Série, calculada pro rata temporis desde a primeira Data de Integralizagao
ou da respectiva Ultima Data de Pagamento da Remuneragdo, conforme o caso, até a data do efetivo Resgate Antecipado Obrigatério
dos CRI, multiplicado pelo prazo remanescente, considerando a quantidade de Dias Uteis a transcorrer entre a data do Resgate
Antecipado Obrigatoério dos CRI e a respectiva Data de Vencimento dos CRI, conforme férmula prevista no Termo de Securitizagéo; ou
(2) valor presente das parcelas remanescentes de pagamento de amortizacao do Valor Nominal Unitério Atualizado dos CRI Segunda
Série, acrescido da Remuneragao dos CRI Segunda Série e eventuais encargos caso haja, utilizando como taxa de desconto a taxa
interna de retorno do titulo publico Tesouro IPCA+ com juros semestrais (NTN-B), com duration mais proxima a duration remanescente
dos CRI Segunda Série, na data do Resgate Antecipado Obrigatério dos CRI, utilizando-se a cotagao indicativa divulgada pela ANBIMA
em sua pagina na rede mundial de computadores (http://www.anbima.com.br) apurada no segundo Dia Util imediatamente anterior
a data do Resgate Antecipado Obrigatério dos CRI, calculado conforme formula prevista no Termo de Securitizagéo.

5.31.2 Nao serd admitido o Resgate Antecipado Obrigatério parcial dos CRI Primeira Série ou dos CRI Segunda Série.

5.31.3 Para mais informagdes acerca do Vencimento Antecipado das Debéntures e Resgate Antecipado Obrigatério dos CRI, ver
secbes “Informacbes Relativas aos CRI e a Oferta - Vencimento Antecipado Automético das Debéntures”, “Informagdes Relativas aos
CRIe a Oferta - Vencimento Antecipado Nao Automatico das Debéntures” e “Informagdes Relativas aos CRI e a Oferta - Resgate Antecipado

Obrigatorio dos CRI” do Prospecto Definitivo.

5.32. Deposito para Distribuicdo, Negociagdo e Custddia Eletronica: Os CRI serdo depositados para (a) distribuicdo publica no
mercado primério, por meio do MDA, administrado e operacionalizado pela B3, sendo a distribuicéo liquidada financeiramente por meio
da B3; e (b) negociagdo no mercado secundario por meio da CETIP21, administrado e operacionalizado pela B3, sendo as negociagoes
liquidadas financeiramente e a custodia eletronica dos CRI realizada por meio da B3.

5.33. Regime de Colocacdo e Procedimento de Distribui¢do: Os CRI serdo objeto de distribuicdo publica, nos termos da Lei do
Mercado de Capitais e da Instrugado CVM 400 e das demais disposigdes legais e regulamentes aplicaveis, sob o regime de garantia firme de
colocagdo com relagdo aos CRI inicialmente ofertados, sendo que os CRI emitidos por conta do exercicio parcial ou total da Opgao de Lote
Adicional serdo distribuidos em regime de melhores esforgos de colocagdo, nos termos do Contrato de Distribuigéo, com a intermediagéo
do Coordenador Lider, com a participagdo de outras instituicdes participantes da Oferta, devendo a Oferta ser efetivada de acordo com
o resultado do Procedimento de Bookbuilding, organizado pelo Coordenador Lider nos termos dos paragrafos 1° e 2° do artigo 23 e do
artigo 44 da Instrugdo CVM 400.

5.33.1. Observado o disposto no Contrato de Distribuicao, e desde que todas as condigoes precedentes nele previstas tenham sido
satisfeitas, ou tenham sido renunciadas pelo Coordenador Lider, este realizara a distribui¢do publica dos CRI, totalizando o montante de
R$150.000.000,00 (cento e cinquenta milhdes de reais), sob o regime de garantia firme de colocagao para a totalidade dos CRI (“Garantia
Firme”), observado que os CRI oriundos do exercicio da Opgdo de Lote Adicional, no valor de R$30.000.000,00 (trinta milhdes de reais)
serdo colocados sob o regime de melhores esforcos.

5.34. Distribuicao parcial: Nao serd admitida a distribuicéo parcial dos CRI.

5.35. Plano de Distribuigao: O plano de distribuicdo sera elaborado pelo Coordenador Lider, com expressa anuéncia da Emissora e da
Devedora, nos termos do paragrafo 3° do artigo 33 da Instrugao CVM 400, observados os termos e condi¢oes definidos no Contrato de
Distribuicéo (“Plano de Distribui¢ao”). Ao elaborar o Plano de Distribuigao, o Coordenador Lider teve que assegurar: (i) que o tratamento
conferido aos investidores seja justo e equitativo; (ii) a adequagdo do investimento ao perfil de risco de seus respectivos clientes; e
(i) que os representantes de venda dos Participantes Especiais receberam previamente exemplares (a) do Prospecto Preliminar, o qual
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foi disponibilizado ao mercado na data divulgacdo do Aviso ao Mercado; e (b) do Prospecto Definitivo, disponibilizado ao mercado nesta
data, nos termos do artigo 54-A da Instrugao CVM 400, para leitura obrigatéria, e que suas dlvidas possam ser esclarecidas por pessoas
designadas pelo Coordenador Lider, observado que (1) a Oferta ndo contara com esforgos de colocacdo no exterior; (2) as regras de rateio
proporcional na alocagdo dos CRI em caso de excesso de demanda estéo dispostas no Prospecto Preliminar e no Contrato de Distribuigao;
e (3) no ambito da Oferta Nao Institucional (conforme definido abaixo), em hipétese alguma foram consideradas, na alocagao dos CRI para
os Investidores N&o Institucionais, relagdes com clientes e outras consideragdes de natureza comercial ou estratégica, do Coordenador
Lider, da Devedora e da Emissora.

5.35.1. Nos termos do paragrafo 1° do artigo 6°-B da Instrugdo CVM 400, a colocacdo publica dos CRI somente ocorrerd apds:
(i) a concesséo do registro da Oferta pela CVM; (ii) a divulgacdo do Antncio de Inicio, nos termos do artigo 54-A da Instrugao CVM 400;
e (iii) a disponibilizagao do Prospecto Definitivo contendo informagdes sobre a Oferta aos investidores e seu envio a CVM, nos termos do
artigo 42 da Instrugdo CVM 400. Nao sera admitida a distribuicéo parcial dos CRI (sem considerar a eventual colocagéo dos CRI objeto da
Opgao de Lote Adicional). Para mais informacdes acerca do Plano de Distribuicdo dos CRI, ver secao “Plano de Distribuicdo, Regime de
Colocagao dos CRI e Liquidagéo da Oferta” do Prospecto Definitivo.

5.36. Procedimento da Oferta: Os Investidores Institucionais interessados em subscrever CRI puderam apresentar seus Pedidos de
Reserva no Periodo de Reserva ou suas respectivas ordens de investimento ao Coordenador Lider, na data de realizagdo do Procedimento
de Bookbuilding, indicando as informagoes necessarias, sendo certo que exclusivamente os Pedidos de Reserva e as ordens de
investimento dos Investidores Institucionais, fossem eles considerados ou ndo Pessoas Vinculadas, foram consideradas, no Procedimento
de Bookbuilding, para definicdo da taxa final da Remuneragao. Os Investidores Nao Institucionais interessados em subscrever os CRI
puderam preencher os Pedidos de Reserva durante o Periodo de Reserva, sendo certo que (i) foi observado o valor maximo, individual ou
agregado, de até R$1.000.000,00 (um milhdo de reais); e (ii) foi considerado como Investidor Institucional qualquer investidor que tenha
formalizado Pedido de Reserva em valor superior a R$1.000.000,00 (um milhao de reais).

5.37. Publico-Alvo da Oferta: Os CRI serdo distribuidos publicamente aos: (i) investidores qualificados, conforme definidos no
artigo 12 da Resolugdo da CVM n°® 30, de 11 de maio de 2021, conforme alterada (“Resolugao CVM 30”), quais sejam: (a) investidores
que possam ser enquadrados nas hipdteses previstas no artigo 11 da Resolugdo CVM 30 e que, adicionalmente, atestem por escrito
sua condigao de investidor profissional mediante termo préprio, de acordo com o Anexo A da Resolugdo CVM 30 (“Investidores
Profissionais”); (b) pessoas naturais ou juridicas que possuam investimentos financeiros em valor R$1.000.000,00 (um milhdo de reais)
e que, adicionalmente, atestem por escrito sua condicao de investidor qualificado mediante termo proprio, de acordo com o Anexo B
da Resolugao CVM 30; (c) as pessoas naturais que tenham sido aprovadas em exames de qualificacéo técnica ou possuam certificagoes
aprovadas pela CVM como requisitos para o registro de agentes auténomos de investimento, administradores de carteira, analistas
e consultores de valores mobilidrios, em relagao a seus recursos proprios; e (d) clubes de investimento, desde que tenham a carteira
gerida por um ou mais cotistas, que sejam investidores qualificados (“Investidores Institucionais”); (ii) investidores, pessoas fisicas ou
juridicas ou clubes de investimento registrados na B3, residentes, domiciliados ou com sede no Brasil, que ndo estejam compreendidos
na definicdo de Investidores Institucionais, e que formalizem Pedido de Reserva em valor igual ou inferior a R$1.000.000,00 (um milhdo de
reais), no Perfodo de Reserva, junto a uma Unica Participante Especial, nos termos e prazos que venham a ser descritos e detalhados no
Prospecto Definitivo (“Investidores Nao Institucionais” e, em conjunto com Investidores Institucionais, “Investidores”).

5.38. Investimento Minimo: N&o havera fixagao de lotes minimos ou méaximos a ser subscrito por Investidor no contexto da Oferta.

5.39. Procedimento de Bookbuilding: A colocagdo dos CRI foi realizada de acordo com os procedimentos da B3, e com o Plano de
Distribuicéo descrito no Termo de Securitizagdo e no Contrato de Distribuicdo. O Coordenador Lider organizou o procedimento de coleta
de intengdes de investimento com participagdo dos Investidores, nos termos do artigo 23, paragrafos 1° e 2°, e dos artigos 44 e 45 da
Instrugdo CVM 400, com o acompanhamento pela Emissora e pela Devedora, com recebimento de reservas, nos termos do Contrato de
Distribuicéo, para verificagdo da demanda pelos CRI de cada uma das séries, inclusive em diferentes niveis de taxa de Remuneracéo,
por meio do qual foram definidos, de comum acordo com a Emissora e a Devedora, os seguintes pontos: (i) a existéncia das duas séries
de CRI, e, consequentemente, a existéncia das duas séries das Debéntures; (ii) a quantidade de CRI alocada em cada uma das séries e,
consequentemente, de Debéntures; (iii) a taxa de juros aplicavel a Remuneragao dos CRI e, consequentemente, a Remuneragdo das
Debéntures; e (iv) o exercicio total da Opcéo de Lote Adicional (“Procedimento de Bookbuilding”).

5.39.1. Apenas os Investidores Institucionais participaram do Procedimento de Bookbuilding para definicdo da Remuneragao e alocagédo
dos CRIentre as séries, sendo vedada a participagao de Investidores N&o Institucionais no Procedimento de Bookbuilding para a definicao
da Remuneracao e alocacdo dos CRI entre as séries.

5.39.2. O resultado do Procedimento de Bookbuilding foi ratificado por meio de aditamento ao Termo de Securitizagao, celebrado
anteriormente a primeira Data de Integralizacdo, sem a necessidade de aprovagao societaria adicional da Emissora e/ou de
aprovagao dos Titulares de CRI.

5.39.3. Para mais informagdes acerca do Procedimento de Bookbuilding, ver segdo “Plano de Distribui¢do, Regime de Colocagdo dos
CRI e Liquidagao da Oferta - Procedimentos de Bookbuilding” do Prospecto Definitivo.

5.40. Participagdo de Pessoas Vinculadas no Procedimento de Bookbuilding e Excesso de Demanda perante Pessoas Vinculadas:
Nos termos do artigo 55 da Instrugdo CVM 400, foi aceita a participagdo de investidores da Oferta que fossem Pessoas Vinculadas no
Procedimento de Bookbuilding, sem limite maximo de tal participagcdo em relagdo ao volume da Oferta. Tendo em vista que néo foi
verificado excesso de demanda superior em 1/3 (um tergo) dos CRI (sem considerar os CRI emitidos em decorréncia do exercicio total ou
parcial da Opgéao de Lote Adicional), foi permitida a colocagao de CRI perante Investidores que fossem Pessoas Vinculadas, nos termos do
artigo 55 da Instrugdo CVM 400.

5.40.1. Para fins da Oferta, “Pessoas Vinculadas” significam os Investidores que sejam: (i) administradores, funcionarios, operadores e demais
prepostos das Participantes Especiais, da Emissora ou da Devedora que desempenhem atividades de intermediacdo ou de suporte
operacional; (i) agentes autbnomos que prestem servigos as Participantes Especiais, a Emissora ou a Devedora; (iii) demais profissionais
que mantenham, com as Participantes Especiais, a Emissora ou a Devedora, contrato de prestacdo de servicos diretamente relacionados
a atividade de intermediagao ou de suporte operacional; (iv) pessoas naturais que sejam, direta ou indiretamente, controladoras ou
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participem do controle societdrio das Participantes Especiais, da Emissora ou da Devedora; (v) sociedades controladas, direta ou
indiretamente, pelas Participantes Especiais (desde que diretamente envolvidos na Oferta), pela Emissora, pela Devedora ou por pessoas
a elas vinculadas; (vi) conjuge ou companheiro e filhos menores das pessoas mencionadas nas alineas “i” a “iv” acima; e (vii) clubes e
fundos de investimento cuja maioria das cotas pertenca a pessoas vinculadas, salvo se geridos discricionariamente por terceiros néo

vinculados, nos termos do artigo 55 da Instrugdo CVM 400 e do artigo 2°, inciso Xl da Resolucdo da CVM n° 35, de 26 de maio de 2021.

5.41. Forma de Subscricao e Integralizagdo dos CRI: Os CRI serdo subscritos no mercado primario e integralizados pelo Prego de
Integralizagao, sendo a integralizagdo dos CRI realizada a vista, em moeda corrente nacional, no ato da subscrigdo, de acordo com os
procedimentos da B3: (i) nos termos do respectivo Pedido de Reserva ou intengéo de investimento; e (ii) para prover recursos a serem
destinados pela Emissora conforme o disposto no Termo de Securitizagdo. Os CRI poderao ser integralizados com &gio ou desagio, em
funcdo das condigoes de mercado, conforme definido no ato de integralizagdo dos CRI, desde que seja aplicado de forma igualitaria a
totalidade dos CRI integralizados em cada Data de Integralizagéo.

5.41.1. Nos termos do artigo 85, paragrafo 2°, da Lei das Sociedades por Aces e dos artigos 1° e 2°, da Resolugdo CVM n° 27, de 8 de abril
de 2021 (“Resolugao CVM 27”), o Pedido de Reserva foi o documento por meio do qual o Investidor aceitou participar da Oferta, bem como
subscrever e integralizar os CRI que foram a ele alocados. Dessa forma, a subscrigédo dos CRI pelos Investidores sera formalizada por meio
do Pedido de Reserva e do sistema de registro da B3, sendo, portanto, dispensada a apresentagédo de boletim de subscrigéo.

5.41.2. O Coordenador Lider realizara a distribuicao publica dos CRI no prazo méximo de 6 (seis) meses contados da data de divulgacao
do Antincio de Inicio, nos termos da Instrugéo CVM 400, ou até a data de divulgagdo do Anlincio de Encerramento, o que ocorrer primeiro
(“Prazo Maximo de Colocagdo”), em regime de garantia firme de colocagéo, nos termos do Contrato de Distribuicéo.

5.41.3. Apos a colocagdo dos CRI durante o Prazo de Colocacgéo, sera divulgado o respectivo antincio de encerramento da Oferta, nos
termos do artigo 54-A da Instrugao CVM 400 (“Antincio de Encerramento”).

5.42. Oferta Nao Institucional: Os Investidores Nao Institucionais interessados em subscrever os CRI puderam preencher e apresentar a
uma Unica Instituicdo Participante da Oferta, um ou mais Pedidos de Reserva durante o Periodo de Reserva, sendo certo que foi observado
o valor méximo de até R$1.000.000,00 (um milhdo de reais). Foi destinado mais de 20% (vinte por cento) do Valor Total da Emissdo
(considerando o exercicio total da Opgéo de Lote Adicional) a colocagdo publica para Investidores Néo Institucionais no ambito da Oferta
N&o Institucional (“Oferta Nao Institucional”). Os Pedidos de Reserva dos Investidores N&o Institucionais, fossem eles considerados ou
nao Pessoas Vinculadas, ndo foram considerados no Procedimento de Bookbuilding, ndo participando, portanto, da definicdo da taxa
final da Remuneragdo dos CRI e ficaram, ainda, sujeitos a um limite méaximo de R$1.000.000,00 (um milh&o de reais), equivalente ao valor
minimo necessario de investimentos financeiros estabelecido para a caracterizagao de Investidor Qualificado.

5.43. Oferta Institucional: Apés o atendimento dos Pedidos de Reserva realizados no ambito da Oferta Ndo Institucional,
os CRI remanescentes foram destinados aos Investidores Institucionais, fossem eles considerados Pessoas Vinculadas ou néo,
que apresentaram: (i) Pedidos de Reserva, durante o Periodo de Reserva, perante uma Unica Instituicdo Participante da Oferta;
ou (ii) suas ordens de investimento ao Coordenador Lider, na data de realizagdo do Procedimento de Bookbuilding, indicando
a quantidade de CRI a ser adquirida de cada série em diferentes niveis de Remuneragao dos CRI, de acordo com os procedimentos
previstos no Contrato de Distribui¢do e no Prospecto Definitivo. No caso de Investidores Institucionais que optaram por realizar Pedido
de Reserva durante o Periodo de Reserva, e que ndo estipularam uma taxa minima para a Remuneragao, tais Pedidos de Reserva foram
automaticamente cancelados, caso o Investidor Institucional ndo tenha optado por participar da Oferta independentemente da taxa final
resultante do Procedimento de Bookbuilding.

5.44. Eventos de Liquidagado do Patrimdnio Separado: Caso seja verificada a ocorréncia de qualquer um dos eventos de liquidagéo
do Patriménio Separado descritos na secdo “Informacdes Relativas aos CRI e a Oferta - Liquidagdo do Patriménio Separado”,
do Prospecto Definitivo, o Agente Fiduciario deverd assumir, imediatamente, de forma transitéria, a administragdo do Patrimonio
Separado e convocar a Assembleia Especial de modo a deliberar sobre a liquidagéo do Patriménio Separado ou a sua administragéo por
nova companhia securitizadora.

5.45. Modificagao da Oferta: Nos termos do artigo 25 e seguintes da Instrugao CVM 400, havendo, a juizo da CVM, alteragéo substancial,
posterior e imprevisivel nas circunstancias de fato existentes quando da apresentagdo do pedido de registro da Oferta, ou que o
fundamentem, acarretando aumento relevante dos riscos assumidos pela Emissora e inerentes a propria Oferta, a CVM poderé acolher
pleito de modificagdo ou revogagdo da Oferta. Nos termos do paragrafo 1° do artigo 25, o pleito de modificagéo da Oferta presumir-se-a
deferido caso ndo haja manifestacido da CVM em sentido contrario no prazo de 10 (dez) Dias Uteis, contado do seu protocolo na CVM.
Nos termos do paragrafo 2° do artigo 25, tendo sido deferida a modificagao, a CVM podera, por sua propria iniciativa ou a requerimento
do ofertante, prorrogar o prazo da Oferta por até 90 (noventa) dias. Por fim, nos termos do paragrafo 3° do artigo 25, é sempre permitida
a modificagao da Oferta para melhora-la em favor dos Investidores ou para rentincia a condicao da Oferta estabelecida pela Emissora.

5.45.1. Nostermos do artigo 26 da Instrugdo CVM 400, a revogagao torna ineficazes a Oferta e os atos de aceitagdo anteriores ou posteriores,
devendo ser restituidos integralmente aos Investidores aceitantes os valores eventualmente dados em contrapartida a aquisi¢ado dos CR,
sem qualquer acréscimo.

5.45.2. Caso a Oferta seja modificada, nos termos dos artigos 25 a 27 da Instrugdo CVM 400: (a) a modificagdo devera ser divulgada
imediatamente por meio de meios a0 menos iguais aos utilizados para a divulgacdo da Oferta; e (b) o Coordenador Lider devera se
acautelar e se certificar, no momento do recebimento das aceitagbes da Oferta, de que o Investidor esta ciente de que a Oferta foi alterada
e de que tem conhecimento das novas condigdes.

5.45.3. Nos termos do artigo 27, paragrafo Unico, da Instrugdo CVM 400, em caso de modificagdo da Oferta, os Investidores que j& tiverem
aderido a Oferta deverdo ser comunicados diretamente, por correio eletronico, correspondéncia fisica ou qualquer outra forma de
comunicacdo passivel de comprovacao, a respeito da modificacéo efetuada, para que confirmem, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis do
recebimento da comunicagéo, o interesse em manter a declaragao de aceitagao a Oferta, presumida a manutengdo em caso de siléncio.
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5.45.4. Se o Investidor revogar sua aceitagdo e se o Investidor ja tiver efetuado o pagamento do Preco de Integralizagao, referido Preco
de Integralizagéo sera devolvido sem juros ou corregao monetéria, sem reembolso e com dedugao dos valores relativos aos tributos e
encargos incidentes, se existentes, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da data da respectiva revogacéo.

5.45.5. Nos termos do artigo 28 da Instrugdo CVM 400, a aceitagdo da Oferta somente podera ser revogada pelos Investidores se tal
hipotese estiver expressamente prevista nos Documentos da Operagéo, na forma e condigdes aqui definidas, ressalvadas as hipoteses
previstas nos paragrafos Unicos dos artigos 20 e 27 da Instrugao CVM 400, as quais séo inafastaveis.

5.45.6. Para informacoes adicionais a respeito da modificagdo da Oferta ver segao “Plano de Distribuicdo, Regime de Colocagao dos
CRI e Liquidagao da Oferta - Suspensao da Oferta, Cancelamento, Alteragdo das Circunstancias, Revogagao ou Modificagéo da Oferta’,
do Prospecto Definitivo.

5.46. Suspensao da Oferta: Nos termos do artigo 19 da Instrugdo CVM 400, a CVM: (i) podera suspender, a qualquer tempo, a Oferta se:
(a) estiver se processando em condigbes diversas das constantes da Instrugdo CVM 400 ou do registro da Oferta; (b) for havida por ilegal,
contraria a regulamentacéo da CVM ou fraudulenta, ainda que apds obtido o respectivo registro da Oferta; e (ii) devera suspender a Oferta
quando verificarilegalidade ou violagdo de regulamento sanaveis. O prazo de suspenséo da Oferta ndo podera ser superior a 30 (trinta) dias,
durante o qual a irregularidade apontada devera ser sanada. Findo tal prazo sem que tenham sido sanados os vicios que determinaram a
suspensao, a CVM deverd ordenar a retirada da Oferta e cancelar o respectivo registro. A Emissora devera dar conhecimento da suspenséo
da Oferta os Investidores que j& tenham aderido a Oferta, ao menos pelos meios utilizados para divulgagdo da Oferta, facultando-lhes
a possibilidade de revogar a aceitagdo até as 16h do 5° (quinto) dia Util subsequente a data em que foi comunicada ao Investidor a
suspensdo da Oferta, presumindo-se, na falta de manifestacgdo, o interesse do Investidor em nédo revogar sua aceitagdo. Se o Investidor
revogar sua aceitagao e se o Investidor ja tiver efetuado o pagamento do Prego de Integralizagao, referido Prego de Integralizagdo sera
devolvido sem juros ou corregdo monetaria, sem reembolso e com dedugao dos valores relativos aos tributos e encargos incidentes,
se existentes, no prazo de 5 (cinco) dias Uteis contados da respectiva revogagao.

5.47. Cancelamento ou Revogacdo da Oferta: Nos termos dos artigos 19 e 20 da Instrugdo CVM 400, a CVM podera cancelar,
a qualquer tempo, a Oferta que: (i) estiver se processando em condicdes diversas das constantes da Instrugdo CVM 400 ou do registro
da Oferta; ou (ii) for havida por ilegal, contraria a regulamentagdo da CVM ou fraudulenta, ainda que apés obtido o respectivo registro
da Oferta. Adicionalmente, a rescisdo do Contrato de Distribui¢do também importara no cancelamento do registro da Oferta. Em caso de
cancelamento ou revogagao da Oferta ou caso o Investidores revogue sua aceitagao e, em ambos os casos, se o Investidor ja tiver efetuado
o pagamento do Prego de Integralizagao, referido Prego de Integralizagdo sera devolvido sem juros ou corre¢do monetaria, sem reembolso
e com deducao dos valores relativos aos tributos e encargos incidentes, se existentes, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da data do
cancelamento da Oferta ou respectiva revogagéo, conforme o caso.

5.48. Destinacao dos Recursos: O valor obtido com a integralizagao dos CRI pelos Investidores sera utilizado pela Emissora, descontado
0 montante necessario para a composi¢do do Fundo de Despesas e eventualmente utilizados para pagamento das Despesas, pela
Emissora, para pagamento do Valor da Integralizacdo das Debéntures. A Devedora, por sua vez, empregara tais recursos com base nos
termos e condigbes previstos na Escritura de Emisséo.

5.48.1. Independentemente da ocorréncia de vencimento antecipado das obrigagdes decorrentes da Escritura de Emissao ou do resgate
antecipado das Debéntures e, consequentemente, dos CRI, os recursos liquidos obtidos e captados pela Devedora com a emissao das
Debéntures seréo destinados diretamente para o reembolso de gastos, custos e despesas, de natureza imobiliaria e predeterminada,
incorridos pela Devedora anteriormente a emissao das Debéntures, observado o limite de 24 (vinte e quatro) meses anteriores & data da
comunicagao de encerramento da Oferta dos CRI, os quais estéo relacionados a aquisi¢do de terrenos de propriedade da Devedora ou
de suas sociedades controladas, conforme especificados no Anexo | da Escritura de Emissao.

5.48.2. Para mais informacbes acerca da Destinagdo dos Recursos, ver a segao “Destinagdo dos Recursos” do Prospecto Definitivo.

5.49. Assembleia Especial: Os Titulares de CRI poderéo, a qualquer tempo, reunir-se em Assembleia Especial a fim de deliberar sobre
matéria de interesse da comunhao dos Titulares de CRI, observado o disposto na segdo “Informagdes Relativas aos CRI e a Oferta -
Assembleia Especial”, na pagina 66 do Prospecto Definitivo.

5.50. Formador de Mercado: O Coordenador Lider recomendou & Emissora a contratagao de instituicdo integrante do sistema de
distribuicéo de valores mobilidrios para desenvolver atividades de formador de mercado em relagéo aos CRI, sendo que a contratagdo
de formador de mercado tem por finalidade (a) a realizacdo de operagdes destinadas a fomentar a liquidez dos CRI por meio da
inclusao de ordens firmes de compra e venda dos CRI nas plataformas administradas na B3; e (b) proporcionar um prego de referéncia
para a negociacdo de tais valores mobiliarios. Em que pese referida recomendagao, ndo havera contratagdo de formador de mercado
no ambito da Oferta.

5.51. Classificagdo de Risco: A Emissora contratou a Agéncia de Classificagdo de Risco para a elaboragéo do relatério de classificagdo de
risco para esta Emisséo, devendo ser atualizado trimestralmente a partir da Data de Emissao dos CRI, sendo que a Agéncia de Classificagao
de Risco atribuiu o rating definitivo a classificagdo “brAA (sf)” aos CRI. A classificagao de risco dos CRI foi realizada de forma definitiva
quando da divulgagéo do Prospecto Definitivo, sendo certo que o servigo ndo podera ser interrompido na vigéncia dos CRI, de modo a
atender a Resolugdo CVM 60.

5.52. Direitos, Vantagens e Restri¢des dos CRI: Sem prejuizo das demais informagbes contidas no Prospecto Definitivo e neste
Anuncio de Inicio, sera instituido o Regime Fiduciario sobre os Direitos Creditérios Imobiliarios representados pelas CCl e a Conta
do Patriménio Separado, conforme previsto no Termo de Securitizagdo. Cada CRI em Circulagdo corresponderd a um voto nas
Assembleias Especiais, sendo admitida a constituicdo de mandatarios, observadas as disposi¢oes dos paragrafos 1° e 2° do artigo 126
da Lei das Sociedades por Agoes.
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INADEQUACAO DE INVESTIMENTO

6.1. O investimento em CRI ndo é adequado aos investidores que: (i) necessitem de liquidez com relagdo aos titulos adquiridos,
uma vez que a negociacao de certificados de recebiveis imobiliarios no mercado secundario brasileiro é restrita; (ii) ndo estejam dispostos
a correr riscos relacionados a Devedora e ao seu setor de atuagao (varejo); e/ou (iii) ndo tenham profundo conhecimento dos riscos
envolvidos na operagdo ou que ndo tenham acesso a consultoria especializada.

CRONOGRAMA

7.1. Abaixo, cronograma tentativo das principais etapas da Oferta:

Ordem dos
Eventos

Eventos Data Prevista ¥ @

Divulgagdo do Antncio de Inicio
1. Disponibilizagéo do Prospecto Definitivo 9 de dezembro de 2022
Procedimento de Alocagéo dos CRI

2. Data de Liquidagao Financeira dos CRI 12 de dezembro de 2022
3. Data Maxima de Divulgacéo do Anlncio de Encerramento 7 dejunho de 2023
A Dia Util apds o
) Data Méxima para Data de Inicio de Negociagao dos CRI na B3 encerramento da Oferta
W As datas previstas para os eventos futuros sdo meramente indicativas e estdo sujeitas a alteragdes, atrasos e antecipacdes sem aviso prévio, a critério

da Emissora, da Devedora e do Coordenador Lider. Qualquer modificagédo no cronograma da distribuigdo devera ser comunicada a CVM e podera ser

analisada como Modificagao de Oferta, seguindo o disposto nos artigos 25 e 27 da Instrugado CVM 400.

@ Caso ocorram alteragdes das circunstancias, suspenséo, prorrogagao, revogagdo ou modificagdo da Oferta, o cronograma poderd ser alterado.
Para informagodes sobre manifestacao de aceitagéo a Oferta, manifestagéo de revogacéo da aceitagdo a Oferta, modificagéo da Oferta, suspenséo da

Oferta e cancelamento ou revogagdo da Oferta, ver segao “Suspensao, Cancelamento, Revogacédo ou Modificagéo da Oferta” do Prospecto Definitivo.

LOCAIS DE ACESSO AO PROSPECTO DEFINITIVO E INFORMACOES ADICIONAIS

8.1. O Prospecto Definitivo e as informagdes sobre a Oferta poderao ser obtidos junto ao Coordenador Lider, a Emissora, a B3, e/ou a CVM,
nos enderecos abaixo indicados:

. TRUE SECURITIZADORA S.A.

Avenida Santo Amaro, n° 48, 1° andar, conjunto 12, CEP 04506-000 - Sdo Paulo - SP

At.: Arley Fonseca Custodio

Telefone: +55 (11) 3071-4475

E-mail: middle@truesecuritizadora.com.br / juridico@truesecuritizadora.com.br

Link para acesso direto ao Prospecto Definitivo: https://truesecuritizadora.com.br/emissoes/ (neste website clicar em
“Selecioneapesquisa” e selecionaraopgédo “PorISIN” e no campo “Pesquisar” incluironimero “BRAPCSCRIF31” ou “BRAPCSCRIF49”,
Clicarem “VER+” e na caixa de sele¢do “Documentos da Operacao” selecionar “Prospecto Definitivo”).

Link para acesso direto ao Anuincio de Inicio: https://truesecuritizadora.com.br/emissoes/ (neste website clicar em “Selecione
a pesquisa” e selecionar a opgao “Por ISIN” e no campo “Pesquisar” incluir o numero “BRAPCSCRIF31” ou “BRAPCSCRIF49”, Clicar
em “VER+” e na caixa de sele¢do “Documentos da Operacao” selecionar “Antncio de Inicio”).

. BANCO VOTORANTIM S.A.

Avenida das Nagdes Unidas, n® 14.171, Torre A, 18° andar, Vila Gertrudes, CEP 04794-000, Sdo Paulo - SP

At.: Jodo Claudio Del Nero Frizzo / Felipe Pretz

Tel.: +55 (11) 5171-1651 / (11) 5171-3647

E-mail: joao.frizzo@bv.com.br / felipe.pretz@bv.com.br

Link para acesso direto ao Prospecto Definitivo: https://www.bv.com.br/institucional/ofertas-publicas (neste website clicar
em “Ofertas em andamento”, selecionar “CRI Trisul” e entdo localizar o Prospecto Definitivo).

Link para acesso direto ao Anuncio de Inicio: https://www.bv.com.br/institucional/ofertas-publicas (neste website clicar em
“Ofertas em andamento”, selecionar “CRI Trisul” e entdo localizar o Antincio de Inicio).

. B3S.A.-BRASIL, BOLSA, BALCAO

Praca Antonio Prado, n°® 48, 7° andar, Centro, CEP 01010-901, Sdo Paulo/SP

Link para acesso direto ao Prospecto Definitivo: http://www.b3.com.br/pt_br/ (neste website acessar o menu “Produtos e
Servigos”, no menu, acessar na coluna “Negociagdo” o item “Renda Fixa Publica e Privada”, em seguida, no menu “Titulos Privados” -
“Saiba mais’, selecionar “CRI”, e no campo direito em “Sobre o CRI”, selecionar a opgao “CRIs listados”. No campo de buscar, digitar
True Securitizadora S.A., ou identificar nas securitizadoras indicadas, e em seguida procurar por “Emissao: 85 - Séries 1 e 2"
Posteriormente clicar em “Informagdes Relevantes”, selecionar ano da emisséo da oferta e em seguida em “Documentos de Oferta
de Distribuicdo Publica” e realizar o download do Prospecto Definitivo de Distribuicdo Publica das 12 e 22 Séries da 852 Emissao de
Certificados de Recebiveis Imobilidrios da True Securitizadora S.A.).
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Link para acesso direto ao Antincio de Inicio: http://www.b3.com.br/pt_br/ (neste website acessar o menu “Produtos e
Servigos”, no menu, acessar na coluna “Negociagao” o item “Renda Fixa Publica e Privada”, em seguida, no menu “Titulos Privados”
- “Saiba mais”, selecionar “CRI”, e no campo direito em “Sobre o CRI”, selecionar a opcao “CRIs listados”. No campo de buscar,
digitar True Securitizadora S.A., ou identificar nas securitizadoras indicadas, e em seguida procurar por “Emisséo: 85 - Séries 1 e 2”.
Posteriormente clicar em “Informacées Relevantes”, selecionar ano da emissao da oferta e em seguida em “Documentos de Oferta
de Distribuicao Publica” e realizar o download do Anuncio de Inicio de Distribuicao Publica das 12 e 22 Séries da 852 Emissdo de
Certificados de Recebiveis Imobiliarios da True Securitizadora S.A.).

. COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS - CVM

Rua Sete de Setembro, n° 111, Rio de Janeiro - RJ; ou

Rua Cincinato Braga, n® 340, 2°, 3° e 4° andares, S&o Paulo - SP

Link para acesso direto ao Prospecto Definitivo: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website, acessar “Regulados”, clicar
em “Regulados CVM (sobre dados enviados a CVM), clicar em “Companhias’, clicar em “Informagées de CRI e CRA (Fundos.NET)”,
clicar novamente em “Informacées de CRI e CRA (Fundos.NET)”, clicar em “Exibir Filtros”, buscar no campo “Securitizadora” “True
Securitizadora S.A”, em seguida, no campo “Nome do Certificado”, digitar o codigo ISIN “BRAPCSCRIF31” e “BRAPCSCRIF49”, no campo
“Periodo de Entrega Até” inserir a data atual e clicar em “Filtrar”. Posteriormente, localizar o “Prospecto Definitivo de Distribuicdo
Publica das 12 e 22 Séries da 852 Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da True Securitizadora S.A.”, pela coluna “Tipo”,
clicar em cima do simbolo da lupa com o papel dobrado “visualizar documento” a direita para acesso ao “Prospecto Definitivo”).
Link para acesso direto ao Anuncio de Inicio: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website, acessar “Regulados”, clicar em
“Regulados CVM (sobre dados enviados a CVM), clicar em “Companhias”, clicar em “Informagdes de CRI e CRA (Fundos.NET)”,
clicar novamente em “Informagées de CRI e CRA (Fundos.NET)”, clicar em “Exibir Filtros”, buscar no campo “Securitizadora” “True
Securitizadora S.A”, em seguida, no campo “Nome do Certificado”, digitar o codigo ISIN “BRAPCSCRIF31” e “BRAPCSCRIF49”, no campo
“Periodo de Entrega Até” inserir a data atual e clicar em “Filtrar”. Posteriormente, localizar o “Andncio de Inicio de Distribuicdo Publica
das 12 e 22 Séries da 852 Emisséo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da True Securitizadora S.A.”, pela coluna “Tipo”, clicar em
cima do simbolo da lupa com o papel dobrado “visualizar documento” a direita para acesso ao “Anuincio de Inicio”).

REGISTRO DA OFERTA NA CVM

9.1. A Oferta foi registrada perante a CVM em 8 de dezembro de 2022, sob os n° CVM/SRE/CRI/2022-063 e n° CVM/SRE/CRI/2022-064.

Data do Inicio da Oferta: A partir da data de divulgacao deste Antncio de Inicio, qual seja, 9 de dezembro de 2022, bem como a
disponibilizacao do Prospecto Definitivo aos Investidores.

A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM SEUS INVESTIMENTOS.
AS INFORMAGOES DESTE ANUNCIO DE INiCIO ESTAO EM CONFORMIDADE COM O PROSPECTO DEFINITIVO.

OS INVESTIDORES DEVEM LER O TERMO DE SECURITIZAGAO, O PROSPECTO DEFINITIVO E A SEGAO “FATORES DE RISCO”, DO PROSPECTO
DEFINITIVO, BEM COMO AS SEGOES “FATORES DE RISCO” E “RISCO DE MERCADO”, NOS ITENS 4 E 5 DO FORMULARIO DE REFERENCIA DA
EMISSORA, PARA ANALISE DE CERTOS FATORES DE RISCO QUE DEVEM SER CONSIDERADOS ANTES DE INVESTIR NOS CRI.

O pedido de analise da Oferta foi requerido junto a CVM, em 9 de setembro de 2022, estando a Oferta sujeita a analise e aprovagéo da
CVM. A Oferta sera registrada em conformidade com os procedimentos previstos na Instrugdo CVM 400 e demais disposigoes legais e
regulamentares aplicaveis.

O REGISTRO DA PRESENTE DISTRIBUIGAO NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAGOES
PRESTADAS OU EM JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DA EMISSORA, BEM COMO SOBRE OS CRI A SEREM DISTRIBUIDOS.

LEIA ATENTAMENTE O PROSPECTO DEFINITIVO, O TERMO DE SECURITIZAGAO E O FORMULARIO DE REFERENCIA DA EMISSORA
ANTES DE ACEITAR A OFERTA.

S&o Paulo, 9 de dezembro de 2022.

Autorregulagio

ANBIMA

Autorregulagio

ANBIMA

Ofertas Publicas Agente Fiduciario
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